KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie
die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tiber-
einstimmen. Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den 22.07.2011

(Siegel)
gez. Hermann-Josef Vedder
Kreisvermessungsdirektor

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30a "Walkenmiihlenweg"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am 14.04.2011 beschlossen, gem. § 2 (1)
BauGB den Bebauungsplan Nr. 30a "Walkenmtihlenweg" zu &ndem und das Bau-
leitplanverfahren fiir die 1. Anderung gem. § 13a BauGB nach den (Verfahrens-)
Regeln fiir "Bebauungsplane der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren in
Verbindung mit § 13 BauGB "Vereinfachtes Verfahren" einschlieRlich Gestaltungs-
vorschriften gem. § 86 (4) BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den ___15.07.2011

Biirgermeister: gez. Uli Hess

(Siegel)

Schriftfihrer/-in: ~ 9ez. Ursula Guntermann

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem.
§13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und gem. § 13a

Abs. 3BauGB am __ 19.04.2011 __ ¢ffentlich bekannt gemacht worden.
Meschede, den __ 15.07.2011
Biirgermeister: __gez. Uli Hess (Siegel)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte, indem die Bebauungsplananderung im Zeitraum vom

27.04.2011 __ bis 26.05.2011 _ im Fachbereich Planung und Bau-
ordnung 6ffentlich auslag und Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung gegeben
wurde.

Meschede, den 15.07.2011

Blrgermeister: __gez. Uli Hess (Siegel)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gem. § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind die be-
rihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom

__18.042011  um Stellungnahme bis zum __26.05.2011  gebeten worden.
Meschede, den __ 15.07.2011

Biirgermeister: gez. Uli Hess (Siegel)
BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am 14.07.2011 Uber die in der offentlichen

Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den __ 15.07.2011

Birgermeister: __gez. Uli Hess

(Siegel)

Schriftfuhrer/-in; __gez. Torsten Risse
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht berschreiten.

Ein Vortreten von Gebadudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen
werden.

C. Hinweise

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Grdben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen,
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel.:0291/205-275) und/
oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750,
Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

. Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Meschede als Ort-
liche Ordnungsbehdérde (Tel.: 0291/205-0, Fax: 0291/205-300) und/ oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatl.
Kampfmittelrdumdienst, AuBenstelle Hagen (Tel.: 02331/6927-0 oder 6927-3880, Fax: 02331/6927-3898) oder auBer-
halb der Dienstzeiten (Tel.: 02931/82-2281, Fax: 02931/82-2648 oder -2132) zu versténdigen.

D. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) in der zur Zeit giltigen Fassung, des
§2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der zur Zeit gliltigen Fassung, der BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zur Zeit giiltigen Fassung und des § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) in der zur Zeit gliltigen
Fassung, hat der Rat der Stadt Meschede diese Bebauungsplanédnderung am

_ 14.07.2011 _ als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.
Meschede, den __15.07.2011
Birgermeister: gez. Uli Hess

(Siegel)

Schriftfiihrer/-in: __gez. Torsten Risse

BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplanénderung am
19.07.2011 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden im

Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den __ 20.07.2011
Biirgermeister: __gez. Uli Hess (Siegel)
BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.
Meschede, den Der Biirgermeister
Im Auftrage

MK

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO / § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 1-10 Bau NVO)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur.

(2) Zulassig sind:

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

6. Wohnungen in allen Geschossen bzw. Wohngebdude.

(3) Nicht zuldssig sind:

a) Vergnligungsstatten,

b) Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen,

c) Sonstige Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.
(4) Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

oRz 10 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
gg i'g GeschoBflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO)
III, IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

OK max. Festsetzung der Gebaudehohe (Beispiel):

286,50 m Die Gebaudehdhe (OK = Oberkante) darf max. 286,50 Meter (m) tiber Normalnull
u. NN (NN) betragen (Bezugspunkt)

A. Die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der
GeschoBflache unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

B. Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebduden auf die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO)

Dachgestaltung

Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.

Im Allgemeinen Wohngebiet (Baufelder 1 - 3) gilt:

Dachflachen miissen eine Neigung von mind. 10° aufweisen. Im Baufeld 1 ist zusatzlich ein
Mansarddach mit hiervon abweichenden Dachneigungen zulassig.

Im Kerngebiet (Baufeld 4) gilt:

Dachflachen miissen eine Neigung von mind. 5° aufweisen.

In beiden Baugebieten gilt:

Die getroffenen Dachneigungsvorschriften - Angabe in Grad - gelten nur fur das Hauptdach, nicht
flr Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sowie nicht fiir untergeordnete Gebaude-
teile wie Wintergarten, Dachterrasse.

Nebenfirste sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mind. 0,5 m unter-
halb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

Dachaufbauten

Zulassig sind nur Dachaufbauten ab einer Dachneigung des Hauptgebdudes von mind. 35°.
Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht tiber-
schreiten.

Bei Satteldachern, Pultdachern und versetzten Pultdachern gilt:

Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist nur in anthrazitfarbenem Material zulassig.

Dachiiberstande

Sie sind traufseitig max. 0,70 m, giebelseitig max. 0,70 m (ein Sparrenfeld) auszubilden.
Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Breich von Abstellraumen fur
Fahrrader und Gerdte sind groBere Dachliberstande als Wetterschutz zulassig.

Drempel sind zuldssig

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das Dach
hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfligen
(Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) und die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten
wird, grundsatzlich zuldssig. Sofern die vorgeschriebene Dachneigung einer Installation von Photo-
voltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon
abgewichen werden.

Fassade / Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zuldssig mit weiBem Material sowie mit Holzverbretterung
(holzfarben oder weiB3). Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit)
ausgefiihrt werden. Die Fassaden von Doppelhdusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.
"WeiBfarben" ist definiert durch RAL-Nummern 1013, 9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen In-
stitutes fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin”.

Andere Farbtdne sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stlitzmauern), dlirfen entlang der 6ffent-
lichen StraBen und Wege die H6he von 1 m (lber der natirlichen Gelandeoberfldche bzw. OK-
StraBe bzw. OK-Gehweg) nicht iberschreiten. Drahtzaune entlang der StraBen sind nur in Ver-
bindung mit heimischen Laubhecken/ -gehdlzen zuldssig.

Garageneingriinung

Garagen sind, soweit sie riickwartig oder mit der Seitenwand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
stehen, mit einer 2 m breiten Griinflache einzugriinen.

—_—
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z. B. Flur 6

z. B. 309

Baufelder
1-4

vorh. Gebdude

vorh. Flurstlicksgrenzen
vorh. Flurnummer

vorh. Flurstlicksnummern

Die Baufelder in der Planzeichnung sind durchnummeriert, um diese in der
Begriindung zweifelsfrei ansprechen zu kénnen
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STADT MESCHEDE , Fachbereich
Der Biirgermeister l Planung und Bauordnung
]
gez. Uli Hess i 4‘ gez. Martin Dértelmann
. . . Martin Dortelmann
Uli Hess M":SCHEP'}I; ; - Fachbereichsleiter -
erefﬂu( 5 e

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.30 a

"Walkenmuhlenweg"
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